ARTICULO 32. TITULO DE
ADQUISICION.

Serd necesario indicar precisamente el titulo de adquisicion del declarante que dispone del
inmueble o que lo grava o afecta, con los datos de su registro. Si el disponente careciere de titulo
inscrito, asi lo expresara indicando la fuente de donde pretende derivar su derecho.

Normas concordantes.

Cédigo Civil

“Articulo 740. Definicion de tradicion. La tradicion es un modo de adquirir el dominio de las
cosas, y consiste en la entrega que el duerio hace de ellas a otro, habiendo por una parte la
facultad e intencion de transferir el dominio, y por otra la capacidad e intencién de adquirirlo.
Lo que se dice del dominio se extiende a todos los otros derechos reales.”

“Articulo 741. Tradente y adquirente. Se llama tradente la persona que por la tradicion
transfiere el dominio de la cosa entregada por él, y adquirente la persona que por la tradicidon
adquiere el dominio de la cosa recibida por él o a su nombre.

Pueden entregar y recibir a nombre del duefio sus mandatarios o sus representantes legales.

En las ventas forzadas que se hacen por decreto judicial a peticién de un acreedor, en publica
subasta, la persona cuyo dominio se transfiere es el tradente, y el juez su representante legal.

La tradicién hecha por o a un mandatario debidamente autorizado, se entiende hecha por o a el
respectivo mandante.”

“Articulo 743. Consentimiento del adquirente. La tradicion para que sea valida requiere
también el consentimiento del adquirente o de su representante.

Pero la tradicion que en su principio fue invalida, por haber faltado este consentimiento, se
valida retroactivamente por la ratificacion.”

“Articulo 745. Titulo traslaticio de dominio. Para que valga la tradicion se requiere un titulo
traslaticio de dominio, como el de venta, permuta, donacién, etc.”
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“Articulo 752. Tradicién de cosa ajena. Si el tradente no es el verdadero duefio de la cosa que
se entrega por él o a su nombre, no se adquieren por medio de la tradicién otros derechos que
los transmisibles del mismo tradente sobre la cosa entregada.

Pero si el tradente adquiere después el dominio, se entendera haberse este transferido desde
el momento de la tradicién.”

“Articulo 756. Tradicion de bienes inmuebles. Se efectuara la tradicion del dominio de los
bienes raices por la inscripcién del titulo en la oficina de registro de instrumentos publicos.

De la misma manera se efectuara la tradicion de los derechos de usufructo o de uso,
constituidos en bienes raices, y de los de habitacién o hipoteca.”

“Articulo 759. Registro del titulo traslaticio de dominio. Los titulos traslaticios de dominio que
deben registrarse no daran o transferiran la posesion efectiva del respectivo derecho mientras
no se haya verificado el registro en los términos que se dispone en el titulo del registro de
instrumentos publicos.”

“Articulo 1894. Eviccién de la cosa comprada. Hay eviccion de la cosa comprada, cuando el
comprador es privado del todo o parte de ella, por sentencia judicial.”

“Articulo 1895. Saneamiento por eviccidn. El vendedor es obligado a sanear al comprador todas
las evicciones que tengan una causa anterior a la venta, salvo en cuanto se haya estipulado lo
contrario.”

A Jurisprudencias.

Sentencia SC- 973 de 2021. Magistrado Ponente: Aroldo Wilson Quiroz Monsalvo.

“Los citados componentes denotan la intencion de hacerse duefio, si no aparecen
circunstancias que la desvirtuen, por lo que quien los invoca debe acreditar los durante el
tiempo consagrado legalmente, para el buen suceso de su pretension.

Lo anterior en razén a que, como ya se anotd, cuando se invoca la unién de posesiones forzosa
es la existencia de un vinculo valido habilitador de tal suma, el que, en tratandose de la muerte
del poseedor antecesor, puede ser satisfecho probando que el poseedor sucesor ostenta la
calidad de heredero aceptador de la herencia a él deferida, lo que en el sub judice no ocurrid.”

Sentencia SU- 454 de 2016. Magistrado Ponente: Gloria Stella Ortiz Delgado.

“El titulo de dominio que contiene un contrato de compraventa de inmueble es solemne,
cuando se encuentra sometido a ciertas formalidades especiales que le permiten desplegar
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todos sus efectos civiles, que, para el caso de bienes reales, implica su otorgamiento a través
de escritura publica. A su turno, la tradicion como modo derivado y adquisitivo de la propiedad
de bienes inmuebles, estd sometida al correspondiente registro de instrumentos publicos. De
esta suerte, una vez otorgada la escritura publica que contiene el titulo, la tradicion se realiza
mediante su inscripcién en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar en el que se
encuentre ubicado el inmueble.”
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